BOSTADSRATTSFORENINGEN NYBODA 10

Org.nr: 769624-2606

ARSSTAMMOPROTOKOLL 2021-05-23

Plats: Skytteholmsskolans matsal
1. § Oppnande

Styrelsens ordforande Tomas Sandin hélsade alla valkomna och 6ppnade motet.
2. § Godkinnande av dagordning

Utsénd dagordning godkéndes.
3. § Val av stimmoordforande

Bjorn Kellerth valdes till ordférande for stimman.

4. § Anmilan om stimmoordforandes val av protokollforare
Anmildes att ordféranden utsett Allan Axelsson som protokollférare for stimman.
5. § Val av tvi justerare tillika rostriknare

Att jamte ordforanden justera dagens protokoll och tillika vara rostriknare
utsdgs Asa Wallin och Marcus Bergman.

6. § Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Tomas Sandin redogjorde for utskicken gétt till.
Stdmman Konstaterade att kallelse till stimman skett enligt stadgarna.

7. § Faststillande av rostléingd

Faststillande av rostlangd: 35 ldgenheter var inklusive 3 godkénda fullmakter representerade.
Under punkt 17 var det 32 ldgenheter representerade.

8. § Foredragning av styrelsens arsredovisning

Ordforande gick igenom styrelsens drsredovisning for foreningens verksamhet for 2020 rubrik
per rubrik. Under varje rubrik fanns méjlighet till att stélla frigor och limna kommentarer.

Det som diskuterades mest var forsiljningen av en hyreslédgenhet pd Nybodagatan 4. Den var
sliten och séldes direkt av en miklare och efter en serids provning av styrelsen. Lagenheten
med nr 6851-1048 bestdr av 6 rum och &r pd 172 kvm. Vid behandlingen av denna forsiljning
presenterades berdkningar som sa att forsdljningspriset var alltfor 1agt. 2 AR
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Fragan diskuterades grundligt och slutsatsen blev att vid kommande forséljningar ska de alltid
ut pa den 6ppna marknaden.

De driftskostnader som det fanns 6nskemal att fa bittre information om var bl.a. kostnaden
for Teknisk Forvaltning samt den totala kostnaden for Stadens Forvaltning samt intékter for

silda hyresldgenheter.

Bittre och tydliga noter for att enkelt kunna se de olika driftkostnaderna efterlystes. En sddan
tydlighet bor kunna beaktas i kommande 4rs resultatrikning.

9. § Foredragning av revisorns beriittelse

Revisionsberittelsen for 2020 fran Joakim Mattsson, BO Revision AB och den
fortroendevalde revisorn Tomas Envall féredrogs och lades till handlingarna.

10. § Beslut om faststiillande av resultat- och balansriikning
Resultat- och balansrikning faststilldes.
11. § Beslut om resultatdisposition

Stimman besldt att disponera foreningens resultat i enlighet med styrelsens
forslag.

12. § Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna

Det antecknades att revisorerna tillstyrkt att ansvarsfrihet beviljas styrelsen for
rikenskapsérets (2020-01-01 till 2020-12-31) forvaltning.

Stimman beviljade styrelseledamoterna ansvarsfrihet for ar 2020 efter en votering dér 23
rostade for ansvarsfrihet och 4 emot,

13. § Beslut om arvoden it styrelseledamditer och revisorer for nistkommande
verksamhetsar

Tre olika forslag pé nivan for arvoden var uppe till diskussion och for votering.

Stéimman beslot efter votering att styrelsearvodena for ar 2021 ska vara 4,0 prisbasbelopp
(190 400 kr) som styrelsen fritt fordelar inom sig. Dartill tio procent av det totala beloppet
d v s 19 400 kr fordelas till fortroendevald revisor och valberedning. Beloppen ér exklusive
sociala avgifter.

Extern revisor ska ersattas enligt tillampad taxa.
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14. § Val av styrelseledaméter och suppleanter
Valberedningen bestdende av Erik Sjovold och Ingela Olsson presenterade sitt forslag. Erik
Sjovold var foredragande. Forutom deras forslag nominerades Lars Edlund, Ankdammsgatan
26 som ordinarie ledamot. Sjévold poéngterade att det &r viktigt att fa flera att bli intresserade
av att ta sig an fortroendeuppdragen.

Stimman beslot att styrelsen ska bestd av sju ledaméter och ingen suppleant.

Val av ledamaiter pa tva dr

Nyval Carl-Johan Carlsson, Nybodagatan 4
Nyval Ingela Lundberg, Nybodagatan 4
Nyval Joacim Lundberg, Nybodagatan 4
Omval Lars Edlund, Ankdammsgatan 26

Val av ledaméter pé ett 4r

Nyval Sonja Galkin, Nybodagatan 4

Omval Asa Vestlund, Nybodagatan 4

Vidare anmildes att Gustaf Fornander valdes som ordinarie ledamot pa &rsstémman 2020
for en tid av tva ar.

15. § Val av revisorer och revisorssuppleanter

Stdimman valde Joakim Mattsson och Jorgen Gotehed, Bo Revision AB som revisorer. Till
fortroendevald revisor pé ett &r valdes Lasse Swiird, Nybodagatan 2.

16. § Val av valberedning

Stimman foreslog att tva personer ska ingé i valberedningen. Ingela Olsson, Nybodagatan 4

och Erik Sjévold, Ankdammsgatan 30 valdes till valberedning. Till sammankallande utsags
Ingela Olsson.

17. § Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmiilt
drende

Under behandlingen denna punkt var 32 lagenheter representerade.
D7)
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17 a Motion om Styrelsens bristande information till medlemmarna
Motiondrer: Karin och Lasse Swird, Nybodagatan 2

P4 stimman 4r 2020 beslutades, efter min (Lasses) motion, att informationen fran styrelsen till
medlemmarna skulle forbéttras. Men s har inte skett - styrelsen har trotsat stimmobeslutet.

Motionirerna anser att det finns stora brister om information till medlemmarna. Néagra
exempel redovisas sisom fonsterprojektet, forsiljning av hyresligenheten om sex rum pé
Nybodagatan 4, 4 tr. Bristerna anses vara mycket allvarliga. Sa allvarliga att frigan méste
viickas vilka personer som ska ha medlemmarnas fortroende. Men oavsett vilka som kommer
att sitta i framtida styrelser méste informationen avsevirt forbéttras.

Sirskilt viktigt 4r att medlemmarna fér fordjupad och fortlopande information om stora, tunga
fragor. Dit riaknas exempelvis fonsterbyte, stambyte, forséljningar, uthyrningar och mer
omfattande renoveringar.

...att styrelsen ger regelbunden och detaljerad information om det ekonomiska ldget,
forslagsvis per kvartal.

Styrelsen har svarat att den viljs genom val p arsstimman och det stdr motionérerna fritt att
rOsta pa sina kandidater.

Styrelsen har avsatt tvA medlemmar som arbetat med hemsidan och mejlen. Det finns som
alltid mojligheter att gora saker bittre. Motionérerna har dven mdjlighet att anmila sig for
styrelsearbete och pé ndrmare hall paverka informationsbiten.

Styrelsen anser ddrmed att yrkanden/forslagen ir besvarade.

Stiimman beslit, efter votering med 15 roster 9 mot, att bifalla motionens yrkande att det
ar sirskilt viktigt dr att medlemmarna fér fordjupad och fortldpande information om stora,

tunga fragor. Dit riknas exempelvis fonsterbyte, stambyte, forsiljningar, uthyrningar och mer
omfattande renoveringar.

...att styrelsen ger regelbunden och detaljerad information om det ekonomiska ldget,
forslagsvis per kvartal.

17 b Motion om Ny analys av alternativ forvaltning
Motionérer: Karin och Lasse Swird, Nybodagatan 2

Stamman 2020 gav styrelsen i uppdrag att ta in offerter frin Riksbyggen, HSB och eventuellt andra
liknande organisationer fér att se vad en totalférvaltning av vir fastighet skulle kosta. Detta for att
bittre kunna jimfora véra nuvarande kostnader med andra alternativ. /ﬂ y,
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Styrelsen har inte fullfoljt uppgiften. Den verkar dessutom ha missforstitt den. Styrelsen har endast
kontaktat nit-tjansten Anbudskollen for att fa in anbud f6r leveranttrsavtal for att kunna jamféra med
féreningens nuvarande tekniska forvaltare Stadens fastighetsforvaltning.

Styrelsen har gjort anbudsférfragan av en del av férvaltningen — inte total forvaltning som stimman
beslutade — reser styrelsens beskrivning fler frigor &n den ger svar.

Det &r mkt viktigt for oss att fa nagot att jamfora med nér vi ska ta stillning till nuvarande avtal vi har
med teknisk och ekonomisk forvaltning. Utan jamforelser famlar vi i ekonomisk blindo. Det &r fullt
mdjligt att ett uppldgg med HSB eller Riksbyggen skulle bli dyrare for oss jamfort med i dag. Men det
skulle ocksa kunna bli billigare. Den analysen méste goras.

Forslag: baklixa. Gor om, gor ritt. Kontakta HSB och Riksbyggen (och/eller annan motsvarande
organisation) och be om offerter for en total forvaltning av vér fastighet. Resultatet med siffror, analys
och rekommendation ska sedan redovisas under aret for medlemmarna.

Styrelsen har i sitt yttrande gatt igenom i olika avsnitt i den fastighetsférvaltning som nu géller och
kommit fram till en analys som visar att det finns ingen totalférvaltning dér allting ingar utan man far
betala extra Aven i ett sddant avtal. D4 hjélper det inte med ett anbudssvar, for det visar fortfarande inte
vad det kostar. Styrelsens bedémning ar att en totalforvaltning kommer att fordyra vara kostnader. Vi
betalar nér det hiinder ndgot och att vi inte har néigra dyra grundkostnader. Vi betalar nér det hénder
négot och att vi inte har nagra dyra grundkostnader

Vi har ett avtal med Stadens Férvaltning och kostnaden &r 3 500 kr/mén och vi har i stort sett alla
tjanster 1 grundpaketet. Sa det enda man kan jémfora dr grundpaketet och ddrav kommer uftalandet om

att vi har ett vildigt bra avtal. Styrelsen bedémer déarfor att delen med teknisk forvaltning skulle bli
mycket dyrare for foreningen om vi har totalférvaltning

Stimman beslét att bifalla styrelsen yttrande och besvara motionen.
17 ¢ Motion om Styrelsen brott mot stimmobeslut

Motionédr: Mika Larsson, Nybodagatan 4

Motion om att styrelsen inte genomfort ett antal viktiga beslut fran arsstimman sdsom
fonsterbyte, gora utforlig information pad hemsidan och andra digitala kanaler, totalférvaltning
Styrelsen bor utan drojsmal vidta atgarder. Stimman bor uttala sitt missndje med bristande
respekt for stimmobeslut.

Motiondren meddelade att hon drog tillbaka sin motion.

17 d Motion om Entrédorren Nybodagatan

Motionér: Mika Larsson, Nybodagatan 4
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Porten till Nybodagatan 4 ar tung att 6ppna. Yrkande att styrelsen skyndsamt vidtar atgarder

si att dppnandet av porten ska fungera tillfredsstéllande.

Motionéren drog tillbaka sin motion. Dorren har fatt en vél fungerande automatisk Gppnare.
17 e Motion om Tak pa terrassens pelare

Motionér: Borje Udenius, Nybodagatan 2

Vaning 8 pad Nybodagatan 2 - 4 hade tak pé terrasserna om vilade pa de pelare som snart ska

renoveras. Tidens tand har gjort att taken fallit sonder och tagits bort.

Motion om att nytt tak sétts 6ver balkongerna i samband med renoveringen.

Styrelsen foreslog att motionen avslas. Det krévs en utredning om mdojligheterna till att

genomfora projektet.

Stimman beslot att den nya styrelsen ska titta nirmare pa mojligheten att ldgga tak dver
terrasserna. Lampligtvis med en praktisk medverkande grupp av de boende pa vaning 8.

17 f Motion om Betongpelare pa vaning 8 pa Nybodagatan 2 - 4
Motionér: Anna-Kari och Per Friberg, Nybodagatan 4

Betongpelarna pa vaning 8 pd Nybodagatan 2 — 4 flagnar och vittrar sénder. Onskemél att de
renoveras i samband med fonsterbytet.

Styrelses svar var att de aktuella betongpelarna skall atgdrdas i samband med fonsterbyte och
fasadrenovering och ddrmed anses motionen vara besvarad.

Stimman heslét att bifalla motionen i enlighet med styrelsens yttrande.
17 g Motion om Balkonginglasning
Motiondr: Mika Larsson, Nybodagatan 4

Motion att styrelsen mot bakgrund att faststillt bygglov for balkonginglasning skyndsamt och
Oppet redovisar sina atgérder for att mojliggora denna for samtliga medlemmar

Stéimman beslét att bifalla motionen i enlighet med beslut frédn motion nr 1.
17 h Motion om Skriftligt godkéinnande for inglasning
Motionir: Balkonggruppen genom Joacim Lundberg, Nybodagatan 4

Styrelsen bor ge ett skriftligt godkdnnande till balkonginglasningar for det medlemmar dér det
enligt entreprendren Lumno inte finns ndgra hinder for balkonginglasning.
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Motionen frén arbetsgruppen for balkonginglasning drogs tillbaka av motiondren.
17 i Motion om Tvivelaktig forsiljning av fastighetens tillgingar
Motiondr: Ingela Olsson, Nybodagatan 4

Innehdllet i denna motion behandlades i samband med genomgang av arsredovisningen, se §
8. Forséljningen av en hyresldgenhet (nr 6851-1048) om 6 rum pd Nybodagatan 4.

Stimman understrok, i enlighet med vad som sades vid behandlingen av frigan vid
genomgang av drsredovisningen. Transparens ska gélla vid forsiljning av hyresligenheter.
Alla framtida forsaljningar av hyresritter ska ut pa dppna marknaden.

17 j Motion om ”Onsketinkande” med fyra nskemail
Motionir: Jana Lindgvist, Ankdammsgatan 26
En motion med 6nskemal om

- Nya balkonger

- Sma balkonger till de franska fonster

- Nya portar samt byta portkoder

- Frischa upp trappuppgéngar

Styrelsens svar pd motionen var att

- det finns for ndrvarande inga planer pa nya balkonger,
- det finns for nérvarande inga planer pa balkonger till de franska fonstren,

- -nya portar och trappuppgangar finns i underhéllsplanen och en uppfrischning av
trappuppgangarna dr néra forestdende.

Stimman besl6t att anse motionerna dr bevarade och sinda med uppgiften att se 6ver hur
ofta portkoderna behdver bytas.

18. § Avslutande

Métesordforande avslutade &rsstimman och dverlamnade ordet till styrelsens ordfdrande
Tomas Sandin. Han avtackade avgéende styrelseledamoterna med ett presentkort.

Avgéende styrelseordforande Tomas Sandin och avgéende ledaméterna avtackades med
blommor av valberedningen.
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